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1 Begriindung

Die Gemeinde Hartenstein plant aufgrund des § 34 Abs. 4 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
fur den Gemeindeteil Kleinmeinfeld (FI.-Nr. 1895/1) eine Erganzungssatzung Uber die
Zulassigkeit von AulRenbereichsvorhaben, um flr ortsansassige Bewohner ein Bau-
recht zu erwirken. Da diese Flache im rechtsgutigen Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Hartenstein als Flache fur Landwirtschaft dargestellt ist, wird der FNP im
Parallelverfahren geandert. Festgesetzt werden:

§1 Geltungsbereich

Dieser bezieht eine Au3enbereichsflache in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Kleinmeinfeld ein, da diese durch die bauliche Nutzung des Innenbereichs gepragt
werden soll. Der Satzungsbereich ist in den Planen mit einer roten Linie und die Bau-
grenze mit einer blauen Linie gekennzeichnet.

§2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Das Planungsvorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Gemal} § 1
BauGB sind fur den Eingriff in den Naturhaushalt Ausgleichsleistungen entsprechend
der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu erbringen. Die
Ausgleichsleistungen sind dem Umweltbericht, der Bestandteil dieser Satzung ist, zu
entnehmen.

§3 Versorgungsleitungen

Zwischen den geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem
DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

§4 Telekommunikationslinien

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von circa 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr Stra3en
und Verkehrswege 2013 siehe zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Kommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

§5 Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Gehdlze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

§6 Gestaltung der Gebaude

Leuchtende oder grelle Farbtone sowie reflektierende Materialien, die aus der Farb-
gebung der Umgebung hervorstechen, sind unzulassig.

Die Dacheindeckungen sind in roten, braunen oder grauen nicht glanzenden Farbto-
nen auszuflhren. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind erwinscht.
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§7 Bodendenkmalschutz

Wer Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindet, ist verpflichtet dies unver-
zuglich dem ,Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege" oder der "Unteren Denkmal-
schutzbehdrde" anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodendenkmals zu schitzen.

2 Umweltbericht

2.1 Inhalt und wichtige Ziele fiir die Griinordnung

Im Teil 1, der Begriundung, wurden die Inhalte und die Ziele der Erganzungssatzung
erlautert.

Im Umweltbericht werden der Schutz und die Sicherung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen sowie die Umsetzung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege behandelt. Ebenso werden die Auswirkungen auf die Menschen,
die Schutzglter und die erforderlichen MaRhahmen zur Eingriffsminimierung, zum
Ausgleich und zur landschaftlichen Einbindung betrachtet und angewandt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Satzung.

2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berucksichtigung

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung fuhrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und

Landschaft gemal § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Unmittelbar anzuwenden sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie

des Bayerischen Naturschutzgesetzes auch im Sinne des Schutzes wildlebender Tier-

und Pflanzenarten sowie der gesetzlich geschitzten Biotope. Hier sind die Aussagen

des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere

Tier- und Pflanzenarten) sowie des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschitzte Biotope)

besonders zu berucksichtigen.

Des Weiteren wurden die Gesetze zum Immissionsschutz, Wasserrecht und Boden-

schutz berucksichtigt.

2.3 Bestandsbeschreibung und Bestandsanalyse

2.3.1 Einordnung in die Umgebung und Flachennutzungen
Kleinmeinfeld ist ein kleiner Weiler der ca. 2 km nordwestlich entfernt liegenden Ge-
meinde Hartenstein in einer vielfaltigen Kulturlandschaft und befindet sich auf der
Hochflache (Hohe 460 bis 470 m U. NN) im Naturraum ,Frankische Alb® (Ssymank)
und ,Hochflache der Nordlichen Frankenalb® (ABSP).

Die Erganzungsflache wurde in Abstimmung mit dem Eigentimer festgelegt.

Der geplante Erganzungsbereich umfasst die Flur-Nummer 1895/1 in der Gemarkung
Grunreuth, liegt am nordlichen Ortsrand und wird als Acker genutzt.

Wesentliche Daten:

Flache im Satzungsbereich | ca. 1.000 m?

Bestehende Nutzung: Intensiv genutzter Acker, Rasen mit 2 kranken Obstbdumen
Geplante Nutzung Dorfgebiet, GFZ 0,35 fur das Satzungsgebiet, Baufenster fur
ein Wohnhaus mit Garage, Hausgarten
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Angrenzende Nutzung Suden: Holzstadel, Ortsstralle, Wohngebiet mit Eingriinung
Norden: Acker

Westen: Gemeindeverbindungsstralie, Acker

Osten: Acker

Eingriffsflachen Acker und Strallenbegleitgrin

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber die bestehende Ortsstralie.

2.3.2 Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur
Kleinmeinfeld liegt im Naturpark ,Frankische Schweiz Veldensteiner Forst®. Das LSG
"Nordlicher Jura" umgibt mit ca. 200 m Abstand das Dorf. Sonstige Flachen, die gem.
§ 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG geschutzt sind, wie Naturschutzgebiete (§
23 BNatSchG), Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG),
Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) und Naturparke (Art. 15 BayNatSchG) sind im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden. FFH—FIachen sind nicht betroffen.

Ubersichtslageplan mit Biotopen (rote Querschraffur), Naturpark (gelbe Langsschraf-
fur) und Landschaftsschutzgebiet (grine Punkte) Luftbild 28.05.2024
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2.3.4 Beschreibung der Untersuchungsmethodik

Fur die Bewertung von Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und
Ersatzflache werden der Leitfaden (2021)" "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” und die Biotopwertliste herangezogen. Die Biotopwertliste wird fur die flachen-
bezogenen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Le-
bensraume angewandt. Fir die Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen gibt es 4
Wertstufen:

o BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung gemaf Biotopwertliste wer-
den mit 0 WP bewertet.

" Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr
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o BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung gemaf Bio-
topwertliste (1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet.

o BNT mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung gemaf Bio-
topwertliste (6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.

o BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung werden mit den

jeweiligen Wertpunkten gemal Biotopwertliste (11-15 WP) bewertet.

Die anderen Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild werden ar-
gumentativ bewertet. Die Einstufung des Zustandes der Flachen wird nach der Bedeu-
tung der Schutzguter (Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft und Land-
schaftsbild) vorgenommen.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet umfasst die Funkti-
onen, Vorbelastungen und Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgtter.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

24 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft — Bestandsaufnahme
und Auswirkungen

Im Februar 2025 erfolgte die Begehung des Plangebiets. Fur die Bewertung des Na-
turhaushalts wurden die Datengrundlagen aus dem Bayerischen Fachinformations-
system Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web) und dem Bayern-Atlas-Plus herange-
zogen.

Die Baugrenzen und die Zufahrt orientieren sich einer Planung des Bauherrn.

Geschadigter Obstbaum nén der Scheune I|ck in Richtung Norden

Biotop- und Nutzungstypen mit Code-Nr. und Wertpunkten nach dem Leitfaden und
(der Biotopweritliste)

Biotop- und Nutzungstypen mit Code-Nr. und Wertpunkten nach dem Leitfaden und
der (Biotopwertliste)

Bestand einschlieBlich Vorbelastung auf den Eingriffsflachen

A11 Intensiv genutzter artenarmer Acker, 3 WP (2 WP)

V51 Strallenbegleitgriin, 3 WP (3 WP)

Im Geltungsbereich ohne Eingriffe, geplanter Hausgarten
A11 Intensiv genutzter artenarmer Acker, 3 WP (2 WP)
B 331 2 Obstbdume (Halbstamm) stark geschadigt, 3 WP (5 WP)

5
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Biotop- und Nutzungstypen mit Code-Nr. und Wertpunkten nach dem Leitfaden und
(der Biotopwertliste)
G4  Tritt und Parkrasen, 3 WP (3 WP)

AuBerhalb des Geltungsbereiches

A11 Intensiv genutzter artenarmer Acker, 3 WP (2 WP)

V11 Gemeindeverbindungsstraften, 0 WP

X11 Dorfgebiet, 3 WP (2 WP)

Auswirkungen

Die Anlage des Hausgartens ist hier nicht als Eingriff zu bewerten. Denn Privatgarten hat

einen héheren Biotopwert als die bestehenden Ackerflachen.

Die baubedingten Auswirkungen auf dem Baugrundstuck wie Baularm, Staub, Erschutte-

rungen und die Inanspruchnahme von Lagerflachen fir Oberboden und Aushub sind hier nur

auf die Zeit der Bauausflihrung beschrankt. Die Inanspruchnahme fir Bauneben- und Lager-

flachen ist hier gemal KompV § 5 Absatz. 2 unerheblich, da ,zu erwarten ist, dass sich die

beeintrachtigten Funktionen der Schutzgiter innerhalb einer Frist von drei Jahren nach In-

anspruchnahme auf der betroffenen Flache selbststandig wiederherstellen.

Die anlagebedingten Auswirkungen entstehen durch Bodenabtrag und Bodenauftrag so-

wie den Neubau der Gebaude. Die Baumalnahmen bewirken folgende Veranderungen:

o Der Neubau eines Wohnhauses mit den Terrassen, der Garage und mit der Zufahrt
haben die dauerhafte Verkleinerung der Biotopnutzungstypen A11 und V51 zur
Folge.
¢ Die Veranderungen sind aufgrund der kleinflachigen Bebauung von geringer Erheb-

lichkeit.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Geringe Beeintrachtigungen (Erhéhung des Verkehrs und des CO2-Ausstosses) sind unver-

meidbar, aber auch unerheblich.

Eingriffsschwere

Die Eingriffe durch die BaumaRnahmen fur ein Familienhaus sind als gering zu bewerten.

Geschutzte Pflanzenarten wurden auf den Eingriffsflachen nicht gefunden. Auch liegen

keine naturschutzfachlichen Daten vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt mit geschitzten

Pflanzenarten vor. Weitere geschutzte Pflanzenarten nach den Roten Listen Bayern und

Deutschland und gemaf des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und streng geschuitzte Pflan-

zenarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus kommen auf den Eingriffsflachen

auch potenziell nicht vor.

Schutzgut Tiere

Bestand einschlieBlich Vorbelastung

Das geplante Baugrundstuck liegt auf einer intensiv genutzten Ackerflache, neben einer Ge-
meindeverbindungsstrafl’e und dem Dorfgebiet.

Auf faunistische Untersuchungen wurde aufgrund des Ausgangsbestandes und der Lage
verzichtet. Végel und deren Brutstatten sind vom Eingriff nicht betroffen, da Gehdlzbestande
nicht beseitigt werden und Bodenbruter direkt in Siedlungs-/StralRenndhe nicht bruten.

Zu erwartende Auswirkungen

Nach § 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten und der europaischen Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Gehdlze werden nicht entfernt.

Tiere auf Nahrungssuche kénnen in benachbarte Bereiche ausweichen. Negative Auswir-
kungen auf hier vorkommende Tierarten sind deshalb nicht zu erwarten.

Durchlassige Zaune schlieRen Kleintierarten nicht aus und vermeiden Wanderungsbarrie-
ren.
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Schutzgut Tiere

Die BaumalRnahme fihrt nicht zu Konflikten mit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
bzw. mit Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie.

Schadigungs-, Stérungs- und Toétungsverbote fur auch potenziell vorkommende Tierarten
kénnen ausgeschlossen werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen dem Vorhaben
keine Einwande entgegen.

Eingriffsschwere,
Aufgrund der geringen FlachengréfRe des Bauvorhabens, der 6kologischen Ausgestaltung
und der zukinftigen Pflege wird die Eingriffserheblichkeit als gering bewertet.

Schutzgut Geologie und Boden

Bestand einschlieBlich Vorbelastung

Lage: im Weilden Jura, Boden: Fast ausschlieRlich Braunerde und (flache) Braunerde Gber
Terra fusca aus (skelettfihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) tber Lehm- bis Ton(-
schutt) (Carbonatgestein), hohes Filtervermogen, Bodenschatzung: Ackerland Lehm, Ver-
witterungsbdden, Boden-/ Griinlandzahl 54, Acker- /Griinlandzahl 44, verdichteter Boden
mit mittlerer Ertragsfahigkeit

Boden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial (sehr nahrstoffarme, sehr nasse oder
sehr trockene Bdden), mit Archivfunktion (vgl. § 2 Abs. 2 BBodSchG) bzw. seltene und ge-
fahrdete Bbden sind nicht vorhanden.

Das Schutzgut hat eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Zu erwartende Auswirkungen

Baubedingt wird der Boden durch die temporare Flacheninanspruchnahme (Baustellenfahr-
zeuge, Baumaschinen, Materiallager, Lagerung von Oberboden) in Anspruch genommen.
Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen dienen die: 3M Mal3nah-
men zum Bodenschutz.

Die unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafnahmen verbleibenden baubedingten Funk-
tionsverluste, Funktionsminderungen und -beeintrachtigungen des Bodens sind gering und
durch entsprechende MalRlnahmen nach Beendigung der Bautéatigkeiten reversibel. Sie wer-
den daher als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingt werden Ackerflachen im geringem Maf (ca. 350 m?) durch Abtrag und auf-
trag verandert und Uberbaut, sodass die naturlichen Bodenfunktionen und die biologische
Vielfalt im Boden verloren gehen. Die Flachenversiegelung verringert die Schutzfunktion
des Bodens als Versickerungsflache, Wasserfilter und —speicher.

Betriebsbedingt werden keine negativen Veranderungen (z.B. Bodenverunreinigungen) ein-
treffen. Verunreinigter Boden wird ordnungsgemal} entsorgt.

Eingriffsschwere
Aufgrund des Ausgangsbestands, des geringen Flachenverbrauchs, der Vorbelastungen und
der eingriffsmindernden Malinahmen, ist die Eingriffserheblichkeit gering bis mittel.

Schutzgut Wasser

Bestand einschlieBlich Vorbelastung

Der ,Kluft-Karst-Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren Gebirgsdurchlassigkeiten®
liegt im Malm mit der Tendenz zum Grundwassergeringleiter und geringem Filtervermogen.
Grundwasserschaden sind nicht bekannt. Das Gebiet hat einen mittleren Grundwasserflur-
abstand. Wahrend der Zeit mit wenig oder ohne Bewuchs entstehen bei Starkregen Erosio-
nen.

Ein bereits verrohrter Graben verlauft unter der geplanten Grundstiickszufahrt. Das Schutz-
gut Wasser hat eine geringe Bedeutung flr den Naturhaushalt.
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Schutzgut Wasser

Zu erwartende Auswirkungen

Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf den naturlichen Wasserhaushalt aus, da der
Boden nicht mehr als Puffer dient. Der oberflachliche Abfluss wird erhéht und die Grundwas-
serspende verringert. Allerdings wird durch den Dauerbewuchs im Hausgarten der Abfluss
verzogert und die Wasseraufnahmefahigkeit verbessert.

Es wird empfohlen, das Wasser der Dachflachen in Regenauffangbehaltern auf dem Grund-
stick zu sammeln und der Nutzung als Giel3- und Brauchwasser zuzuflhren.

Eingriffsschwere Die Eingriffserheblichkeit ist gering.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand einschlieBlich Vorbelastung

Das abfallende Satzungsgebiet, liegt am Rand des eingegriinten Dorfs. Der Radwander-
weg des Landkreises Nr. 6 verlauft im Westen und ein ortlicher Wanderweg im Stiden. Die
Satzungsflache hat als offene und weithin sichtbare Ackerflache eine mittlere Bedeutung
fur das Landschaftsbild und die Freizeitnutzung.

Zu erwartende Auswirkungen

Am Ortsrand entsteht ein weithin sichtbares Baugrundsttick.

Die geplante Ein- und Durchgrinung (6M, 7M) sowie die Festlegungen zur Gestaltung der
Gebaude (§6) — und der Mauern (8M) werden mittelfristig die Eingriffe in das Landschafts-
bild minimieren

Eingriffsschwere
Der Eingriff auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist langfristig von geringer Erheb-
lichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand einschlieBlich Vorbelastung

Das Planungsgebiet ist landlich gepragt und gehort zu der Klimazone Mittelbreiten. Das ge-
maRigte Klima ist kontinental: Jahresmitteltemperatur 7-8, Jahresniederschlagssumme 750-
850 mm, gut durchliftetes Gebiet,

Die Klimaerwarmung war in den letzten Jahren deutlich durch zu hei3e und trockene Som-
mer und zu geringe Niederschlagen erlebbar.

Zu erwartende Auswirkungen

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft (z.B. Baume und Ge-
hoélze) sind nicht betroffen. Die maflvolle Bebauung erlaubt einen geringen Versiegelungs-
grad.

Eingriffsschwere
Die Satzungsflache grenzt an landwirtschaftliche Flachen an, sodass die Auswirkungen auf
das Klima nicht quantifizierbar sind und als unerheblich gewertet werden.

Schutzgut Mensch und Siedlung

Bestand einschlieBlich Vorbelastung

Die Satzungsflache wird in das Dorfgebiet einbezogen und ist an das bestehende Strallen-
netz angebunden. Wohngebdude oder landwirtschaftliche Anwesen (ohne Tierhaltung) in
der Nachbarschaft sind bereits vorhanden,

Die Einbeziehungsatzung tragt zur Abdeckung der ortlichen Nachfrage nach bezahlbaren
Wohnraum bei.
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Schutzgut Mensch und Siedlung

Zu erwartende Auswirkungen

Die Flache fur die Landwirtschaft wird verringert.

Die Zunahme einer Wohnbauflache fihrt zu temporaren Larm- und Staubbelastungen wah-
rend der Baumalinahmen. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens fir ein kleines Wohn-
haus ist gering. Die angrenzende Wohnbebauung wird nicht in unzumutbarer Weise gestort,
die Eingriffserheblichkeit ist gering, die Wohnqualitat wird nicht beeintrachtigt.

Da es im Dorf keine Tierhaltungsbetriebe gibt, kdnnen keine schadlichen Umweltauswirkun-
geni.S.v. § 3 Abs. 1 BImSchG in Form von Geruchsimmissionen auftreten.

Eingriffsschwere

Der Flachenverlust fur die Landwirtschaft ist hier im Verhaltnis gering.

Die Betroffenheit der Bewohner ist aufgrund der Lage am Ortsrand als unerheblich bis gering
zu bewerten. Die Neuausweisung einer Wohnbauflache bedient die ortliche Nachfrage nach
einer Wohnbauflache.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand einschlieBlich Vorbelastung

In dem Satzungsgebiet und der ndheren Umgebung befinden sich weder Naturdenkmaler
(Art. 9 BayNatSchG) noch sonstige Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte. Uber das Vor-
kommen von Bodendenkmalern liegen keine Hinweise vor.

Zu erwartende Auswirkungen

Bisher gibt es keine Funde. Falls bei den BaumalRnahmen eventuell zu Tage tretende Bo-
dendenkmaler gefunden werden, sind diese gemal §7 dieser Satzung zu melden und eine
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege vorzunehmen.

Eingriffsschwere
Nach dem bisherigen Kenntnisstand sind negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut nicht
Zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand einschlieBlich Vorbelastung
Die Satzungsflache ist 1.000 m? grof3. Es entstehen ein Baugrundstiick (mit ca. 350 m?), eine
private Grinflache und eine Ausgleichsflache.

Zu erwartende Auswirkungen

Angesichts der Anbindung an das bestehende Dorfgebiet und der vorhandenen Erschlie-
Rungsmadglichkeit zeigt die Flache eine gute Standorteignung fir ein Einzelgebaude und ein
Gartengrundstick, auch wenn damit 1.000 m? Ackerflache verloren gehen.

Eingriffsschwere
Die Auswirkungen werden aufgrund der maf3vollen Erweiterungsflache mit einer Wohneinheit
als gering bewertet.

2.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich Wechselwirkungen

Das Satzungsgebiet ist gemal Leitfaden als ein Gebiet mit geringer Bedeutung fur
den Naturhalt und mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild einzustufen.

Aufgrund der Lage und der geringen Grundflachenzahl sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Die Eingriffsschwere in den Naturhaushalt wird als ge-
ring und in das Landschaftsbild nur temporar als hoch beurteilt. Geschutzte Tier- und
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Pflanzenarten nach der Roten Listen Deutschland und Bayern sowie geschutzte Fla-
chen gemafl §30 BNatSchG wurden im Eingriffsbereich und dem naheren Umfeld
nicht gefunden.

Es kann sichergestellt werden, dass die Baumalnahme nicht zu einer Beeintrachti-
gung des lokalen Bestands einer besonders geschutzten Art flhrt.

2.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und GestaltungsmafRnahmen

Um einen Eingriff zu vermeiden bzw. zu mindern, sind folgende MalRnahmen verbind-
lich durchzufuhren, siehe auch Anlage 3.0. Diese MaRnahmen fordern den Charakter
des landlichen Baugebietes. Sie werden zwar nicht als Ausgleichsflachen anerkannt,
reduzieren aber als ,Planungsfaktor den Kompensationsbedarf.

1M Flachensparender Hausbau
Es werden eine Baugrenze und die Grundflachenzahl 0,35 festgelegt, um den Fla-
chenverbrauch gering zu halten.

2M Erhalt von Geholz- und Griinbestanden

Die zwei abgangigen Obstbaumen im Siden sind zu ersetzen. siehe Anlage 3.0.
Die Fallung oder der Ruckschnitt sind zum Schutz der Vogel nur vom 1. Oktober bis
29. Februar zulassig

3M MaBRnahmen zum Bodenschutz

Der wieder zu verwendende, vegetationsfahige Oberboden ist fachgerecht abzuschie-
ben und in Mieten zu lagern oder sofort zur Gelandemodellierung bzw. zum Massen-
ausgleich wieder einzubauen. Ungeeigneter Boden ist ordnungsgemaf zu entsorgen.
Das Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten.

4M Verkehrsflachen

Far die Zufahrt und die Stellplatze sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden,
zulassig sind Naturstein- oder Betonpflaster mit Rasenfuge (ca. 3 cm), versickerungs-
fahiges Pflaster mit Prufzertifikat oder versickerungsfahige Belage (z.B. Schotter, Kies,
etc.).

5M Einfriedung

Die Einfriedung um das Baugrundstuck ist maximal 1,50 cm hoch zu errichten. Die
untere Zaunkante soll zur Vermeidung von Barrieren fiir Kleintiere ca. 10 cm tUber dem
Boden verlaufen. Zaunsaulen als Einzelfundamente und durchlaufende Kantensteine
als Zaunsockel, Sichtschutzzdune mit Kunststoffstreifen, Gabionen und Mauern sind
unzulassig. Empfohlen werden frankische Holzzaune mit Senkrechtlatten.

6M Eingrunung
Im Norden ist zur Eingrinung des Gebaudes eine Hecke aus heimischen Gehdlzen,
siehe Pflanzenliste in der Anlage 3, zu pflanzen

- Pflanzenqualitat: Heister 2xv 100-150, Straucher, 2xv 60-100

- Pflanzung: 1-reihig Abstand in der Reihe 1,20 - 1,30 m

6M Ortstypische Gestaltung des Hausgartens

Der Hausgarten soll dem dorflichen Charakter entsprechen. Dazu gehéren: heimische
Geholze, Obstbaume, individuell gestaltete Lauben, Wildblumenwiesen, artenreiche
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Staudenbeete, Rosen, alte Gemusesorten, Gewurzkrauter, Trockenmauern, Le-
sesteinhaufen, Tumpel usw. Die Verwendung von flachendeckenden Steinschuttun-
gen oder vegetationshemmenden Textilien oder Folien ist unzulassig. Im Bereich des
Traufstreifens sind Steinschittungen bis zu einer Breite von 30 cm zulassig.

7M Gelandegestaltung mit Mauern
Stutzmauern sind mit ortstypischen Natursteinen auszufuhren. Alternativ sind mit
Pflanzen dauerhaft begriinte Betonmauern zulassig.

2.7 Ermittlung der Ausgleichsflachen

Eine Bebauung ist ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie eine Veranderung des Land-
schaftsbildes und ist gemafl BayNatSchG § 6 durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3nah-
men auszugleichen. Fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzflachen wird die
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren aus dem bereits genannten Leitfa-
den?z als Berechnungsgrundlage herangezogen.

2.7.1 Anrechnung des Planungsfaktors
Im Satzungsgebiet sollen die MalRnahmen, einerseits die Beeintrachtigungen verrin-
gern und andererseits positive Auswirkungen auf die Schutzglter haben.

Tabelle zur Ermittlung des Planungsfaktors?
Planungsfaktor Begriindung

Sicherung

Maflnahmen 2M, 6M, 7M
Dauerhafte Ein-/Durchgrinung
und Anlage eines Hausgartens

Naturnahe Geholze, He-
cken und Hausgarten sind
vielfaltige Lebensraume fur
Tiere und Pflanzen und er-
hohen die Artenvielfalt im
Siedlungsbereich und for-
dern das Landschaftsbild.

Verpflichtende MaRnahme

Malinahme 4M

Anlage der privaten Zufahrten,
Stellplatze und der Wege mit
versickerungsfahigem Pflaster

Erhalt der Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens
durch die Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage.

Verpflichtende MaRnahme

Malinahme 5M
Einfriedung ohne Sockel und
mit 15 cm Bodenabstand.

Die Durchgéangigkeit fur
Kleintiere ist gewahrleistet.

Verpflichtende MaRnahme

Summe Planungsfaktor:

15%

2.7.2 Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs
Fir das geplante Baugrundsttick (Flachengrofle 1.000 m?) wurde die Grundflachen-
zahl 0,35 festgelegt. Somit ergibt sich der Eingriffsfaktor 0,35.
Die Zufahrt aul3erhalb des Satzungsgebietes ist mit dem Eingriffsfaktor 1 zu kompen-

sieren.

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird anhand folgender Formel vorgenommen:

2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abbildung 7, Seite 13
3 Tabelle 2.2: Mafinahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor
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Wertpunkte der Eingriffsflache (hier 3 Wertpunkte) mal Eingriffsfaktor ist der Aus-

gleichsbedarf.
Bezeichnung Flache | Bewertung Eingriffs- Ausgleichs-
(m?) WP faktor bedarf in WP

Acker A11 1.000 3 0,35 1.050
StralRenbegleitgriin V51 12 3 1 36
Zwischensumme 1.000 1.086
Abzgl. Planungsfaktor 15% 163
Summe 923

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf betragt 923 Wertpunkte

2.8 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die Ausgleichsflache 8M mit dem Ausgangsbestand Acker (A11, 2 WP) liegt im Sat-
zungsgebiet am Ostrand und soll als freiwachsende Hecke (B112, 10 WP) einen wir-
kungsvollen Sicht- und Windschutz bilden sowie die Artenvielfalt erhéhen.

Hecken haben eine wichtige Funktion als schitzendes und gliederndes Landschafts-
element und bieten mit ihrem Blutenreichtum im Frihjahr und ihrem reichen Fruchtan-
gebot im Herbst vielen Vogel- und Insektenarten Nahrung. Zudem werden die Hecken
von Vdgeln als Brut- und Fral3platz, Singwarte, Versteck oder Ansitz zur Jagd genutzt.

Beispiel fiir eine freiwachsende Hecke*

FUr die dreireihige und abwechslungsreiche Hecke werden Pflanzen unterschiedlicher
Hoéhe miteinander kombiniert. Diese wird mit heimischen Gehdlzen, wenn verflgbar,
autochthonen Pflanzen (Pflanzen aus heimischer Erzeugung), gemaf der unten auf-
gefihrten Geholzliste mit 20% Kleinbdumen und 80 % Strauchern wie folgt gestaltet:

e versetzte Reihen, Reihenabstand 1,30 bis 1,50 m, Abstand in der Reihe 1,20 m
bis 1,50 m, versetzt in Gruppen von 2-3 St. pro Art

e Pflanzenqualitat der Kleinbaume: Heister 2xv, H 100-150 cm

e Pflanzenqualitat der Straucher: Straucher 2xv, H 60-100 cm

4 http://www.lwg.bayern.de/gartenakademie/infoschriften/gartengestaltung
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e Herkunftsgebiet der Gehdlze: Vorkommensgebiet 5.2 "Schwabische und Fran-
kische Alb"
Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Gehdlze sind
bei Verlust nachzupflanzen

Geholzliste

Kleinbaume Straucher

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus padus Traubenkirsche Corylus avellana Haselnuss

Prunus avium Vogelkirsche Crataegus spec. Weilkdorn

Sorbus aria Mehlbeere Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster

Obst oder Wildobst Obst oder Wildobst Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa spec. Wildrosen
Sambucus nigra Holunder
Viburnum spec. Schneeball

Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs in Anlehnung an die Tabelle 5, S. 46°

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmalRnahme
Code Bezeich- WP | Code Bezeich- WP Flache Auf- | Ausgleich
nung nung in m? wer- | WP
tung
A11 Acker 2 B112 Hecke 10 115 8 923

2.9 Durchfiuhrungszeitpunkt der AusgleichsmaRnahmen und Abnahmen

Die AusgleichsmalRnahmen sind nach der Nutzungsaufnahme des Wohnhauses zu
einer geeigneten Vegetationszeit durchzufihren. Aufgrund des oft heilen und trocke-
nen Frihjahrs wird die Anpflanzung im Herbst empfohlen.

Die erfolgte Pflanzung ist der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises
Nurnberger Land mit einem Foto zu belegen und mitzuteilen.

210 Pflege der Ausgleichsflachen

Nur durch eine fachgerechte, naturvertragliche Pflege kann sich der Naturhaushalt so
stabilisieren, dass hier die gewlinschte Biotopentwicklung zu einer 6kologischen Auf-
wertung fuhrt und die AusgleichsmalRnahmen anerkannt werden. Dingereintrag und
der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden sind nicht zulassig.

Folgende Tabelle enthalt Hinweise Uber die fachgerechte Ausfiihrung der Pflegemal}-
nahmen.

MaRnahmen Erlduterungen Zeitraum
Gehdlzpflanzung Neupflanzung ausméahen, Mitte Mai bis Septem-
bei Bedarf wassern, ber

5 5Leitfaden)"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Herausgeber: Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Inneren, Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
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MaRnahmen Erlauterungen Zeitraum

Fertigstellungspflege, ca. 3 Jahre, Mahgut
als Mulch verwenden.

Gehdlzpflege Neupflanzung nach ca. 5 Jahren auslichten, | Oktober bis Februar
bei Bedarf schneiden, ev. auf Stock setzen,
jeweils nur 1/3 des Bestandes, Uberhélter
belassen.

211 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Insgesamt werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand die nachhaltigen Auswirkun-
gen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sons-
tige Schutzguter rechnerisch ausgeglichen.

Am Ortsrand von Kleinmeinfeld mit einer guten Anbindung an das értliche Strallennetz
entsteht eine Neubauflache, um die Nachfrage eines Dorfbewohners nach einer
Wohnbauflache zu decken.

3 Unterschriften
/‘"\
/heC.QQQr‘
Aufgestellt: Lauf, den 03.09. 2025 Erika Fiedler Landschaftsarchitektin

Bestatigt: Hartenstein, den
Erster Burgermeister Hannes Loos

14



