Bauleitplanung Gemeinde Vorra

1. Tektur Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 5

,oandbahl I1*in Vorra

Begrindung zur1. Tektur des Bebauungsplans Nr. 5 "Sandbuhl 1" vom 18.1.2022

1. Aligemeine Erlduterungen

Der Gemeinderat Vorra hat beschlossen, den Bebauungsplan Sandbuhl Il geringfligig zu &ndern.

Da die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden, wird der Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauBG wird abgesehen. Ebenso wird auf eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauBG verzichtet.

2. Grundlagen der Planung

Der vorliegende Entwurf wurde auf Grundlage des am 6.05.2020 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplans Nr. 5 gefertigt. Die 3 Anderungsbereiche sind im Planteil einzeln gekennzeichnet.

4. Umfang der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern
208, 214/3, 214/4, 219, 219/2 und 223 der Gemarkung Vorra.

5. Erlauterung der Anderungen
5.1. Die derzeit zwischen den Parzellen 6 und 7 liegende Flache fur Versorgungsanlagen wird auf die

derzeitige FILNr. 208 verlegt. Das geplante Hackschnitzel-Heizwerk wird in den geplanten

Larmschutzwall/Wand integriert.



5.2. Die frei werdende Flache zwischen den Parzellen 6 und 7 wird je zur Halfte diesen beiden

Parzellen zugeschlagen. Die Baufenster werden angepasst.

5.3. Der an der nordlichen Grundstiicksgrenze der FIL.Nr. 223 verlaufende FuBweg wird in diesem

Bereich auf eine Flachenbreite von 2,00 m verringert.

5.4 Aus Grlnden der Ortsgestaltung, der vegetations- und klimaaktiven Begriinung und Bepflanzung im
besiedelten Bereich sowie aus 6kologischen Griinden, wird die Anlage von Steingérten, Schottergarten

und Kunstrasenflachen nicht zugelassen.

6. Grinordnung

Grinordnung und Eingriffskompensation

Mit der Ausarbeitung des Grinordnungsplanes wurde das Biro Raab, Handelstrale 25, 63743
Aschaffenburg beauftragt. Ein Umweltbericht wurde aufgrund des geringen Anderungsumfanges fiir die
1. Anderung des Bebauungsplanes nicht emeut angefertigt. Die grundsétzlichen Aussagen zu den
Auswirkungen auf die Schutzglter andern sich im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 5 nur

unwesentlich.

Der fiir die Griinordnung ausschlaggebende Anderungsbereich umfasst die Flur Nr. 208, Gemarkung
Vorra, im sudostlichen Bereich des bestehenden Baugebietes, am geplanten Larmschutzwall. Die
Anderung der Festsetzung von Flachen fiir Versorgungsanlagen in Wohnbauflchen auf Teilflachen der
FINr. 214/3, 214/4 und 219 Gemarkung Vorra, bedingen keine Anderungen an der
Grinordnungsplanung und der Eingriffsermittlung. Die weiteren Festsetzungen der Griinordnung fir
das Baugebiet werden von den Umplanungen der ersten Anderung nicht beriihrt und bleiben

unverandert bestehen.

Auf der bisher als 6ffentliches Griin und Larmschutzwall festgesetzten Flache FI.Nr. 208, Gemarkung
Vorra, soll auf dem sudlichen Teil die Flache flr Versorgungsanlagen (Heizkraftwerk) festgesetzt

werden. Das geplante Heizkraftwerk wird in diesem Bereich in den Larmschutzwall in integriert.



Artenschutz
Emeute Untersuchungen zum Artenschutz wurden fir die vorgesehenen Anderungen nicht

durchgefuhrt. Es konnen noch die Aussagen der saP vom 19.01.2017 fir den Bebauungsplan Nr. 5
angenommen werden. Der Umfang der geplanten Anderungen bewirkt keine weiteren MaRnahmen, die

nicht schon fur den Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzt wurden. Der derzeitige Bestand hat sich zu dem

damaligen nicht verandert.

Eingriffsermittiung

Die geplante Anderung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® ermittelt
und bewertet. Dies erfolgt anhand der im Leitfaden vorgezeichneten Arbeitsschritte zur Behandlung der

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2003.
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Abbildung 1: Eingriffsbilanzierung, Eingriffsbereiche 1. Anderung



Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung

Bilanzierung 1. Anderung
Typ A (hoher Flache, Ausgleichs-
Versiegelungs- und | gerundet, | Kompensations- | erfordernis in
geplante Nutzung | Nutzungsgrad) in m?2 faktor* m?
Flachen fiir
Versorgung Kat. Il, oW 584,00 0,9 525,60
Kat. 1l 93,00 1,5 139,50
Ausgleichs-
erfordernis
1.Anderung
BBP Nr.5 665,10
Geltungsbereich
B-Plan 677,00
Kat.ll, oW Hecken, extensives, artenreiches Griinland
Kat.llI Standort Knabenkraut

*wurden um 0,1 reduziert, Erhalt der bestehenden
eingriinenden Strukturen, Ubernahme aus BBP Nr. 5

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

hervorgerufen wird, verursacht einen Ausgleichsbedarf von 665 m?.
Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz auBerhalb Geltungsbereich

Die Anderung der Festsetzungen erfordert einen naturschutzfachlichen Ausgleich von insgesamt
665 m2. Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen keine Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

Die bendtigten 665 m? werden auf Teilflachen des Flurstiicks Nr. 1344, Gemarkung Vorra, in der Flur
Kalkofen festgesetzt. Die Flachen liegen ca. 1,2 km ostlich des Eingriffsbereiches, stdlich des
Deponiegelandes, an den Kkleinteilig strukturierten sidwest exponierten Hangbereich der Fluren
Kalkofen und Kuhweg. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Vorra. Der Groliteil der
Flache wurde als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan Nr. 5 zugeordnet.

Das Flurstlick Nr. 1344, Gemk. Vorra, wird als intensives Grlnland genutzt und ist im Nordosten mit
Wald und Ruderalflachen bestanden. Das Grundsttick liegt inmitten einer terrassierten sidexponierten

Hanglandschaft, mit biotopkartierten Gehodlzriegeln an den Terrassenbdschungen, sowie maRig



intensivem Grunland und Ackernutzung. Im Osten stockt Mischwald und trockene Waldlichtungen mit
Trockenrasenzeigern (biotopkartiert). Im Norden schliet eine kleine Strale an. Im Osten und Westen
befinden sich kleinere landwirtschaftliche Gebaude und Scheunen.

Die 665 m? grolRe Teilflache wird auf dem westlichen, mit Grinland bewirtschafteten Teil extensiviert
und zu einem blltenreichen Grinland entwickelt. Dies erfolgt durch den Verzicht auf Dingung und der
Mahd nach dem 15. Juni.

bestehende
Griinlandextensivierung Ausgleichsfléche

keine Dingung, erste BBP Nr. 5
Mahd nach dem 15.06. %

Abbildung 2: Ausgleichsflache A1, FI.Nr. 1344, Gemarkung Vorra, ohne Mafistab
Die Ausgleichsflache ist extensiv zu pflegen (ohne Dunge- und Spritzmitteleinsatz). Die extensiven
Wiesenbereiche werden maximal ein- bis zweimal pro Jahr nach dem 15. Juni unter Abfuhr des

Mahgutes gemaht. Mulchgerate u.a. dlrfen dabei nicht verwendet werden.

Einfriedungen

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb kleinteiliger wertvoller Grinstrukturen und reich strukturierter
Ortsrandbereiche, daher werden Regelungen zur Eingriinung getroffen, um im Wohngebiet eine
Durchlassigkeit flr Kleinlebewesen zu erhalten, soweit es die erlaubten Stitzmauern zur

Gelandeanpassung bis 1,25m Hohe zulassen. Einfriedungen mit Sockel oder Rabattensteine Uber



Strallen- und Gelandeniveau, sowie geschlossenen Mauern oder Gabionenwande sind daher nicht
zulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Grundstticken sind als Hecke aus heimischen Laubgehdlzen oder als
Zaun mit senkrechten Holzlatten- bzw. Maschendrahtzaun bzw. Stabgitterzaun (max. Hohe: 1,20 m)
auszubilden. Dabei ist auf eine Bodenfreiheit zwischen Zaun und Oberboden zu achten. Der Abstand
zur Geléandeoberflaiche muss mindestens 15 cm betragen. Damit kénnen Kleinlebewesen auch
weiterhin weitestgehend ungehindert das Baugebiet queren.

Zu den zu erhaltenden Griinbestanden an den Ost-, Nord- und Westseite hat zum Schutz der zu
erhaltenden Gehodlze eine Einfriedung zu erfolgen. Damit wird vermieden, dass die naturnahen

Strukturen in die Hausgartennutzung mit einbezogen werden.

Freiflichengestaltungsplan (FFGP)

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (FFGP) einzureichen, der auch Aussagen zur
Bepflanzung enthalten muss. Damit das festgesetzte Mindestpflanzgebot, je 400 m? angefangener
Grundsticksflache mind. ein mittelkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen, fachgerecht umgesetzt
werden kann. Weiterhin sind im FFGP auch detaillierte Aussagen zur geplanten Einfriedung und

Hohenabwicklung darzustellen.

Festsetzungen Grun- und Freiflachen, Pflanzgebote

Im Anderungsbereich werden keine weiteren griinordnerischen Festsetzungen getroffen. Es gelten

weiter die Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 5 in der Fassung vom 21.04.2020.

Grunflachen

Zur Strukturierung und Offnung des Wohngebietes werden Griinflachen auf offentlichen und privaten
Flachen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die Bepflanzung und Begriinung erfolgt geman
des Erhaltungsgebotes und der Pflanzgebote A, B und C.

Die Realisierung der privaten Grin- und Freiflachen, einschlieBlich deren Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Arten, ist bis zur Fertigstellung der baulichen Anlage auszufihren.

Spatestens jedoch in der darauffolgenden Vegetationsperiode, um parallel zur Bebauung des Gebietes



auch die Durchgrinung umzusetzen. Die Pflanzung standortuntypischer nicht heimischer Nadelgeholze
(Thuja, Scheinzypresse...) an den Grundstlicksgrenzen ist nicht gestattet. Damit sollen fiir Insekten,
Viogel, Fledermause und andere Kleintiere eine nutzbare Umgebung und Lebensraum geschaffen
werden, die die heimische Fauna und Flora fordert. Innerhalb der Grundsticke durfen auch
fremdlandische Ziergeholze zur individuellen Gestaltung des privaten Aullenbereiches verwendet
werden. Eine Verwendung von heimischen standortgerechten Arten ist auch hier wiinschenswert, damit
die randlichen Siedlungsgebiete Ersatzlebensraumfunktion ibernehmen kdnnen.

Die Gestaltung der Freiflachen mit Kiesflachen, Kunstrasen und Schotterflichen ohne vollstandig
(mind. 80%) deckende Bepflanzung ist verboten. Damit wird verhindert, das wertvolle Freiraume durch
monotone und unbrauchbare Strukturen verbaut werden. Die flachigen Kies- und Schotterflachen sind
aufgrund ihrer hohen Warmeaufnahme und -abstrahlung flr das Kleinklima und fehlender

Grinstrukturen eher negativ zu bewerten.

MaRnahme zum Artenschutz

Als konfliktvermeidende MaBnahmen sind folgende Hinweise zu beachten:

Vermeidungsmalinahme
Die Rodungsarbeiten dirfen nicht wahrend der Vogelbrutzeit zwischen Anfang Marz und Ende

September stattfinden. Gehdlze sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu entfernen.

Das Vorkommen von zwei Exemplaren des Purpur-Knabenkrauts ist durch eine Umsiedlung an hierfir
geeignete Stellen im Umfeld zu erhalten, da der Standort aus baulichen Griinden nicht erhalten werden
kann. Die Exemplare sollen mit ausreichend Erdreich an einen an Buchenwald grenzenden

stidexponierten Saumbereich umgesiedelt werden.

Auswirkungen

Durch die Verlegung der Versorgungsanlagen nach Suden, in die offentliche Grinflache, werden die
Freiflachen innerhalb des Baugebietes verkleinert und die Versiegelung vermehrt. Die urspringliche
Flache far Versorgungsanlagen wird als Wohnbauflache mit Baufenster festgesetzt. Eine

Teilversiegelung ist auch hier zu erwarten. Insgesamt ist mit keiner gravierenden Verschlechterung zu



rechnen, solange die das Baugebiet umgebenden Grinflachen nicht noch weiter dezimiert werden. Bei
der Planung der Versorgungsgebaude sind eingriinende Mafinahmen vorzusehen bzw. die Anlage

einer Dachbegriinung zu prufen.

Vorstehender Bericht dient im Zuge der Aufstellung der 1. Tektur des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 5 ,Sandbuhl 11 der Gemeinde Vorra, in der Fassung vom 18.01.2022 zur

allgemeinen Erlauterung und Begriindung.

Nurnberg, 18.01.2022 Architekturblro Hergenrdder
Volker Hergenroder Architekt

Aschaffenburg, 18.01.2022 Roland Raab

Landschaftsarchitekt

Erster Birgermeister



