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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines  Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

+D DachgeschoB als VollgeschoB
0.3 Grundflachenzahl
0,6 GeschoBflécPenzahl
o sy S T RS S Abgrenzung Pnterschiedlicher Nutzung
|
%
GEBAUDEQUERSCHNITTE i
{
11
NUTZUNGSSCHABLONE . g [+D 1 VOLLGESCHOSS UND 1 DACHGESCHOSS
| ALS HOCHSTGRENZE (AUCH WAHLWEISE BEl II)
| . _—
'i N l
ZAHL DER Ay g
BAUGEBIET VOLLGESCHOSSE f 40 g 50
} 1 1L
GRUND - GESCHOSS - ; I e
FLACHENZAHL FLACHENZAHL ! | ;275 =
\j £ 2050_
BAUWEISE DACHFORM ;
j SATTELDAGH 40°-50°
I TRAUFHOHE 2375 m
KNIESTOCK =J50 m

ALS HOCHSTGRENZE BEI 30°-35° DACHNEIGU!

DACHGAUBEN ZULASSIG . B 2} TRAUFLANGE

E+D 1 ERDGESCHOSS UND 1 DACHGESCHOSS | i
ALS HOCHSTGRENZE BE! 40°-50° DACHNEIGUNG IT 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
A —E { WAHLWEISE 1+0)
RS 4,0250° E
x4z //‘\\\ /'\\
//.// \5\\ 30° - 35° : P i 300 35¢
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i i { i
l B275 ;335 | ‘aus |
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SATTELDACH 30°-35° - 40R-50° | ; :
TRAUFHOHE &335m <335m Sk s o
KNIESTOCK HANGSEITIGC  =030m  <000m ;:{jf;ﬂf%” jjz??:
o 3 AU onr 330
DACHGAUBEN UNZULASSIG u}Assm R R
KNIESTOCK =030m

DACHGAUBEN SIND UNZULASSIO

Ja
BAUWEISE, - LINIEN, — GRENLENL— GESTALTUNG

!

@) Offene Bauw%ise
——————— — Baugrenze
SD Satteldach |
IS Hauptfirstrichtung zwingend
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverklehrsflache

WS TWW

Straﬁenbeg‘enzungslinie
R o |
Verblndllcmer Querschnitt in m
i

Wendeanlage/ nach EAE 85 (Empfehlung fiir die Anlage
von Erschlilefungsstraen) mit TYP-Bezeichnung

Ruhender Vﬁrkehr

FuBweg und\Radweg

e s

Flachen fﬁ% Garagen (Grenzbebauung)

Flachen fﬁﬁ Garagen (Wohnhausanbau)
Sichtfléch%n (siehe Satzung 9.0)

l .
Grunddienstbarkeit

’Schule i

i
§
Hochwassergrenze

[
I

Larmimmissjionsgrenze
Hochspannurigs—-Freileitung mit Schutzzone

Midlltonnenstellplatz

Pflanzgebot (gem. §8 9 Abs.l Nr.25a BauGB)

Pflanzgeboti 1: Offentliche Grunflache
Art der Beriflanzung nach Satzung

PflanzgebotlZ:
Einzelbéum% / Strauchgruppen

Obstgehdlze auf Privatgrund

Erhaltungéf7
{gem. §9, 2
Zu erhaltery

Rleinkinderspielplatz

ndung
S35 "RE .25
e Baume /

BauGB; 'Art.
Zzu erhaltende

5.2 BayBO)
Straucher

!

{

————= Vorgescnlagene o
Bezeichnung der

Vorgeschlagene F

undstickseinteilung
Neubaugrundsticke
brm und Anddnung der Baukdrper

Grundsticksgrenzen / Flursticksnummern

unter denen der Bergbau umgeht

v /1l Bestand: Wohngepbadude / Nebengebaude

t;: éportplatz

XXXXXX Grenze der Flachlen,
(Eisenerzgrubenfielder)

(:D Erdbehalter (Waslser) r

MM oM mm Landschaftsschutzgebietsgrenze

wm===amesx (Offener Graben

TTTTTT Vorhandene Bdschlungen

— % —//—o— Abwasserleitung | Planung / Bestand
/Z\ Umformerstation | Planung
00
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1.0 Art der baulichen Nutzur

des § 4 der Baunutzungsverorc

2.0 Ma8 der Nutzung

Als hochstzulassiges Maf der
GRZ = 0,3 und eine Geschoffl:
aus den Festsetzungen iuber G¢
Grundsticksgroffen im Einzelf:

3.0 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise
Doppelhdusern auf den dafir

=

s

Nebenanlagen

-
In

-

en Ober NN

Z UNGEN

chenzahl GFZ

ach §22,

Absatz 2 BauNVO,
estgesetzten Flachen.

1

|

Der Geltungsbereich des Beba&%ngsplanes ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne
nung (BAUNVO) wvom 15.9.77.

baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl
= 0,6 festgesetzt,
schofzahl und Gberbaubaren Flachen,
11 geringere Werte ergeben. |

mit Einzel- und!

4.0

iz

Untergecordnete Nebenanlagen
sind unzulassig.

a) dem Nutzungszweck der im
dem Baugebiet selbst dienen

Sie konnen

wng

BATINVO
wenn sie

Einrichtungen im Sinne des+«§ 14 der:’
edoch ausnahmsweise zugelassen werden,

:{/1lgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundsticke oder
iind dessen Eigenart nicht widersprechen und

b) zusammenhdngend mit Garag¢n innerhalb der Baugrenzen errichtet werden und

der Unterbringung von Haus- (der Gartengeraten,

Handwagen o.a. Gegenstanden Jienen.

5.0

Stellplatze und Garagen

Garagen bzw.

Stellplatze mus:
der dafiir festgesetzten Flacl

ist ein Stauraum von mind. 5
freizuhalten.
Absperrvorrichtungen zur Str#Be hin abgeschlossen werden. Bei Errichtung wvon

Er darf weder -«

Fahrradern, Brennstoffen,

en im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb
len errichtet werden. Vor Garagen und Stellplatzen
00 m Tiefe, gerechnet ab Grundsticksvordergrenze,
jlurch Taren oder Tore, noch durch andere \

Garagen beidseitig einer Grujdstickgrenze sind die Garagen ohne Versatz und
tnander Zu bauen.

mit gleicher Dachneigung ane.

6.0 Baugestaltung

6.1
won 469-509,

Traufhohen durfen bei I+D 3,
die Sockelhohen ab OK-Geland:
I+D und bei II 0,50m nicht 1l

6.2
allgemein mit Satteldach aus:
25 bis 30 sind die Garagen i}

erschreiten.

ufuhren.

Zulassig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung bei I+D sowie E+D
bei E+U auRerdenp von 30°-35° und bei II von 30°-35°.

Die

5m, bei E+U hangseitig 3,35m und bei II 6, 30m,
bis OK-Erdgeschoffufboden bei E+U 0,30m und bei

Garagen und eventuell damit zusammen errichtete Nebenanlagen sind

Auf den Neubaugrundstiicken 17 bis 23 und
die Untergeschosse der Gebaude zu integrieren

oder erdiiberschiittete Flachdhlchgaragen anzulegen.

6.3 Satteldacher darfen nur
6.4 Kniestocke von mehr als
nicht zulassig.

6.5 Dachaufbauten sind nur
Gauben nicht unterbrochen wel

6.6
Hauptgebauden unterordnen.

6.7 Anstriche und Fassadenvg
Fir den AuRenanstrich durfen
werden.
mineralischen Putzarten auszh
Faserzementplatten, Fliesen |
Holzverkleidungen konnen von

6.8
Nebenanlagen sind unzulidssig

|
|

2.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StfaRe sind einschl.
innerhalb von Sichtwinkelflathen max.

ohne Unterbrechung durch Eing
Zugangen oder Einfahrten.

Trennzaune zwischen Grundstiifken kdénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht| bis
1,00 m HOhe erstellt werden,iwobei die HAhe den angrenzenden Zaunen anzupassen
r Beschrankung innerhalb der Sichtwinkelfldchen.

ist. Dies gilt unbeschadet dp

mit roten Dachsteinen eingedeckt werden.

0,30m bei E+U und IT,

den.

Nebengebaude und Nebenajlagen sind so zu gestalten,

rkleidungen
nur gedeckte,

fuhren.
2

elpfleiler,

in Form von Dachgauben bei I+D zulassig und dirfen
in ihrer Breite 1/3 der Trauflange nicht uUberschreiten. Die Traufe darf durch

mineralische Farben verwendet

Glanzende Farbanstrifthe sind unzulassig. Verputzte Flachen sind mit
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Materialien sind ausgeschlossen.

der Bauaufsichtsbehorde zugelassen werden.

Wellblechgaragen und sopjstige behelfsmafig wirkende Garagen und

Rohrmattenzaune oder dergle%:hen sind unzulassig.

Maschendrahtzaune am Ortsranfl sind ohne Sockel rauszufihren.

|

sowie 0,50m bei I-D sdind

daR sie sich den

Sockel als hochstens 1,00 m,
0,80 m hohe Holzlattenzaune auszufiuhren,
ausgenommen an Grundsticksgrenzen,

e et

soweit siech nicht
sowie den

J

DES SCHLOSSGARTENS”

Ziel der Grinordnung ist die Einbindung des Strafenraumes in das Baugebiet,
die Gestaltung des Ortsrandes zur freien Landschaft nach Osten sowie der
naturnahe Ausbau des Pfarrerberggrabens und der Erhalt des markanten
Landschaftsbildes mit einer entprechenden Bepflanzung.

Die im Planteil auf offentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Baume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Nichtiberbaubare Grundstiicksflachen (gem. §9, Abs.1, Nr. 2 BBauG; Art.5.1
BayBO) sind mit Ausnahme der Stellplatze gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. ‘ ;

insbesondere
Tanne, Eibe, Zypresse

Fir den gesamten Vorgartenbereich sind geschnittene Hecken,
Koniferenhecken und Koniferen wie Thuja, Zeder, Fichte,
u.a. ausgeschlossen. |

8.1 Die im Planteilials bestehende Baume und Straucher eingezeichneten
Geholze sind besonders zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten. Die
Heckenreihen entlang| der Steilbdschungen des terrassierten Hanggeldndes dirfen
nicht gerodet werden.

8.2 Die Bestehende Verrohrung des Pfarrerberggraben ndordlich des
Schulgelandes ist durch einen offenen Graben zu ersetzen. Die
Grabenbefestigung mu®, auch bei Grabenverlegungen, mit Hilfe natiGrlicher
Baustoffe und beidseitigen Pflanzungen durchgefihrt werden.

Geholzarten am Graben:
Schwarzerle
Esche |
Weiden in Arten

Alnus glutinosa

Fraxinus excelsior

Palix div. spec.

8.3 Zur Gliederung Ees StraBenraumes und dessen Einbindung in das Baugebiet
sowie zur Wohnumfeldyerbesserung sind entlang der Stragfen grofkronige
Einzelb3d3ume zu pflangen.

Spitzahbrn

’ Acer platanoides STU 20-25 cm
{(an ErsgchliefungsstraBen)
Winterlinde Tilia cordata S¥ .20-25 em

(an Kreuzungen und Einmiundungen)

8.4 Die im Planteil| festgesetzten Pflanzflachen sind zur Ortsrandeingrinung
bzw. als Sichtschutzimit Striuchern und Obstbiumen unterschiedlicher Arten zu
bepflanzen und zZu erralten. Die Pflanzstreifenbreite soll 6,00m nicht
Uberschreiten. K

Im gesamten Ortsrand?ereich sind geschnittene Formhecken unzulassig.

8.5 Fur die Anlage Eer privaten und offentlichen Grinflachen wird eine
naturnahe Bepflanzungm nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

a) Grofkronige Einze&béume

Winterlijinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Walnuf W . Juglans. re=gia

Eiche's # Quercus robur

KastaniF Aesculus hippocastanum

b) Kleinbaume y
Eberesche Sorbus aucuparia

Feldahotrn Acer campestre

Hainbuche Carpinus belutus

Obstbaum in einheimischen Arten
§

Fliedeﬂ
Haselnuf
{

Schwarz%r Holunder

¢) Straucher Syringa vulgaris

Corylus avellana

Sambucus nigra

Hundsroge Rosa canina
HeckenfEse Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelﬂirsche Cornus mas
Weiﬁdorp Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

3.0 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser (von Dach-, Wege— und Pflanzflachen ist, soweit moglich,
Vegetationsfldchen versickern zu lassen. Oberflachenwasser aus
Garagenzufahrten darf der offentlichen Flache nicht zugeleitet werden.

in

10.0 Freiflachengesitaltung

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehérde gleichzeitig mit den
Eingabeplanen Freifl@chengestaltungsplane, mindestens im Mafstab 1:200,
vorzulegen. (Art. 5, 8 Abs.1l, Art. 9 und 10 BayBO).

11.0  Larmschutz

Bei der Errichtung von Wohngebduden oder baurechtlich genehmigungspflichtigen
Anderungen von bestehenden Wohngebauden innerhalb des mit Zackenband
gekennzeichneten Gebietes, sind zur Abwehr erhéhter Larmimmissionen
Vorkehrungen fiir den Schallschutz zu treffen. Durch den Einbau schalldammender
Fenster muf sichergeéstellt sein, daf in den Aufenthaltsrdumen
Innengeriuschpegel gemaB der VDI-Richtlinie 2719 (Entwurf 9.83),
auBen eindringenden Schall nicht tUberschritten werden.

Der Larmschutznachweils ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

durch von

L .0 Schutzabsténdq'

13.1 Durch das Baugebiet fiihrt eine 20 kV Hochspannungsleitung des
Frankischen Oberlandwerkes. Die eingetragenen Schutzabstande sind unbedingt
einzuhalten. Fir Garagen und Nebengebaude kann eine Verringerung des
Schutzabstandes beantragt werden.

12.2 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die
Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost sowie von Versorgungsleitungen des Frankischen Oberlandwerkes
gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmafnahmen flir die Anlagen der Versorgungstrager
erforderlich.

12.3 Soweit der Abstand von Gebduden zu nachststehenden Baumen des
Schlofgartens das Maf von 25 m unterschreitet, sind zur Sicherung gegen Sturm-
und Schneebruch verstarkte Dachstiihle einzubauen. AuBerdem ist vom Bauherrn
gegenuber dem Eigentimer des Schloffigartens eine rechtsgiltige
Haftungsausschluferklarung abzugeben. Die Erklarung ist event.
SchloRgartenbesitzers dinglich abzusichern. :

auf Wunsch des
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VERFAHRENSHINWEISE:

1. Das Vefiahren zur Aufstellung des Tekturplanes Nr.l zum Bebauungsplan Nr.1
wzi%i %gpag?és2 Abs.1l BauGB mit Beschluf® des Gemeinderates Vorra vomnm
3 O] g

P ... eingeléitet; Aufstellungsbeschluf wurde ortsiblich am
B o o = zb.csbekanntgemacht . %‘ 5,

S

‘ch’f’ﬁ 2.*9%4994 — ‘}éf

: 1. Rlrgarmeister

-------------------

2. Die vordszogene angerbeteiligung gem. § 3, Abs.1 BauGB wurde
vom ..4Ss. bis.)Zb; §$¢3 mit Z?&e§§6§%§ntliChen Auslegung des Tekturplans
und einem Hrorterungstermin am << 7..2:92 .. durchgefuhrt.

Diese Ausl¢ggung wurde ort

.04, .05,.199]

ihlich am.27.-3 % ...bekanntgemacht.

Vorra,

F. Kohl

1. Biirgermeister

-------------------

1. Burgermeister

v
v

b Die_ifage offentlicher Belange wurden gem § 4, Abs.l BauGB mit Schreiben
vom ;2. A i aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Tekturplan abzugeben.

Vorra, 02' Ds- 1991

..........

-

F. Kohl

1. Blirgermeister.

4. Der Entwurf des Tektuﬁglans und die dazugehdrige Begrindung wurden vom
Gemeinderat] am ,/42&X.n3... beschluBmafig gebilligt. ‘

Vorra, U 2'. % !“E.ﬁ.' { 199.1

| F. Kohl

1. Birgermeister

i TeTree
5. Der tyurf des TektufﬁTE?gf;urde mit Begrindung gem.

s A § 3, Abs.2 BauGB vom
x422%t:.1}1. bis A3:7£CG: 4 6ffent§ic ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wWurden ortsitblich am 3(: -n.Qﬂ. bekanntgemacht, mit dem Hinweis,

daff jederm:nn wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken
und Anregurijgen vorbringe

0

Vorvm, ik

F. Kohl

. Blrgermeister

~

6. Der Gemejinderat Vorra hat mit Beschluf wvom fs"?'ca‘/7 den Tekturplan als
Satzung gen

Vorra, .@fﬁ

B |

Vorra, “0:

8. Der, ges
Nirnberger
Anhaltspunit
Rechtsvorsc

Lauf a.d. !

9. Der Tekt
Vorra gemaf
Anzeigeverft
bekanntgeme

Der Tektur:
§ 12 BauGB

Vorra, ..e;)

racsam

<18t 1991

;i = 4

aht .

Land gema § 11,

lan Nr.1l zum Beb; i
in Kraft getretemul®:

=3

)

e

Narnberger Land,
. gemaf § 11,

wurde dieser Tekturplan mit Schreiben vom
Abs.1l BauGB angezeigt.

v Konl
1. Buirgermeister

, angezeigte Tekturplan wurde vom Landratsamt

Abs.3 BauGB uberpriuft.
wonach bei der Aufstellung dieses Tekturplanes
hriften verletzt wurden.

Bebauungsplan

Ostlich SchloBgarten

Es ergaben sich keine

urplan wurde mit Begrindung ab /4(E<z€t43{7im Rathaus der Gemeinde
§ 12 BauGB offentlich ausgelegt. Die Durchfihrung de
ahrens und die Auslegung wurden ortsiblich am .,48?-!5,6;7

i~ Kohl

s X f g 1. Burgermeister
q -‘,7 -------------- . = .- e =

1. Blirgermeister

1. Anderung 1990-1991

|
|

INGENIEURBURO

ABWASSERBESEITIGUNG
. G
HERGENRODER cicmrumne

DIPL-ING. UNIV. KARLHEINZ HERGENROOER

STRASSEN- UND BRUCKENBAU

8560 LAUF A.D. PEGNITZ, ROSENSTR. 16
RUF 09123-4389

PROJEKT:
BAULEITPLANUNG GEMEINDE VORRA
BEBAUUNGSPLAN NR.1 “OSTL. DES SCHLOSSGARTENS"

TEKTURPLAN NR.1

MASSTAB 1:1000 LAUF A D. PEGNITZ, 12.3.1990
PUAN-NR. =
BEARBEITET vh
GEANDERT 24.7.1990 ht
4.12.1990 vh
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direkt an Eschenbacher Wgg
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